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Sehr geehrter Herr Mustermann

mit dieser Gesellschafterinformation méchten wir Der Inhalt in Kiirze
Sie kurz Gber den Stand des Fonds Jamestown 29

Vermietungsquote mit 86% nahezu
unverandert

informieren.

Die durchschnittliche Vermietungsquote des
Fonds konnte - trotz der herausfordernden Markt-  [ESUECWIIEENSEICERPGELIVES R ERPACITE
lage - nahezu konstant gehalten werden. Der gen

durchschnittliche Vermietungsstand lag zum

30.09.2024 bei 86% Insbesondere Bliromarkt bleibt
- . | 0.

herausfordernd

Wie in der letzten Gesellschafterinformation vom
13.08.2024 ausfihrlich erlautert, konnte
Jamestown fur das Geschéftshaus Rialto mit der finanzierenden Bank eine Ablésung des urspriingli-
chen Darlehens mit einem Abschlag von 23% vereinbaren. Die Bank verzichtete auf den Restbetrag,
wovon der Fonds profitiert. Seit der letzten Gesellschafterinformation sind die Fremdfinanzierungen
far drei weitere Fondsobjekte ausgelaufen. Erfreulicherweise konnten die Bankdarlehen fiir die beiden
Shoppingcenter Polo Club Shops und Village Commons in Stdflorida planmaBig verlangert werden. Im
August 2024 ist das Darlehen flr das Mietwohngebaude 88 Leonard Street in New York ausgelaufen.
Jamestown steht im Austausch mit der finanzierenden Bank und prft verschiedene Refinanzierungs-
moglichkeiten, um fir den Fonds das beste Ergebnis zu erzielen. Aufgrund der H6he und Komplexitat
der Finanzierung dauern die Gesprache noch an. Dies ist im aktuellen Marktumfeld nicht ungewdhnlich.
Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der weiterhin vorsichtigen und restriktiven Kreditvergabe der
Banken die derzeitige Darlehenssumme von $ 123,4 Mio. nicht in voller Héhe refinanziert werden kann
und eine Teilrtickzahlung erforderlich wird. Der Ausgang ist derzeit noch offen, aber Jamestown ist op-
timistisch, eine neue Finanzierung abschlieBen zu kénnen.
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Seit April 2024 ist die Inflation in den USA kontinuierlich zuriickgegangen, zuletzt lag sie im Oktober
2024 bei 2,6% nach 2,4% im September und damit nahe der Zielmarke von 2,0%. Die amerikanische
Zentralbank hat in ihren letzten beiden Sitzungen im September und November 2024 die Spanne der
Leitzinsen daher um insgesamt 0,75 Prozentpunkte auf 4,5% bis 4,75% gesenkt. Die weitere Zinspolitik
wird maBgeblich von der weiteren Entwicklung der US-Wirtschaft und Inflation abhangen. Marktteil-
nehmer gehen aber von weiteren moderaten Zinssenkungen in den kommenden Monaten aus. Dies
kénnte dem US-Immobilienmarkt auf der Transaktionsseite zu mehr Dynamik verhelfen, denn das
Transaktionsvolumen verharrt weiterhin auf einem im langfristigen Durchschnitt sehr niedrigen Niveau.
Dennoch deutet Vieles darauf hin, dass die Talsohle auf dem US-Immobilienmarkt — mit Ausnahme der
Buroimmobilien — weitestgehend erreicht sein dirfte.

Auch mit Blick auf die Bewirtschaftung bringen Blroflachen die gréBten Herausforderungen mit sich.
Die Unternehmen sind nach wie vor zurtickhaltend beim Abschluss langfristiger Mietvertrage, die Ent-
scheidungsprozesse auf Mieterseite verlaufen nur sehr langsam und der Wettbewerb unter den Ver-
mietern ist entsprechend hoch. Mietvertragsabschliisse kénnen meist nur mit hohen Zugestandnissen
in Form von umfangreichen Mieterausbauten oder mietfreien Zeiten erzielt werden, in Summe betra-
gen diese oft mehrere Jahresmieten. Erfreulich ist die wieder steigende Mietnachfrage nach qualitativ
hochwertigen Bliroimmobilien. Im Einzelhandelssegment sieht die Situation insgesamt positiver aus.
Insbesondere Nahversorgungszentren mit einem Supermarkt als Ankermieter oder etablierte Einzel-
handelsobjekte mit Erlebnischarakter zeichnen sich durch fortlaufend hohes Interesse bei Mietern aus.
Allerdings sind auch in diesem Segment die Erwartungen der Mieter an Ausbaukostenzuschisse und
mietfreie Zeiten deutlich gestiegen. Da sich Nahversorgungszentren in den vergangenen Jahren als
sehr krisenresistent und wertbestandig erwiesen haben, besteht auch eine erhéhte Nachfrage von Sei-
ten institutioneller Investoren nach diesen Objekten. Dies gilt insbesondere flir erstklassige und etab-
lierte Shoppingcenter, die im Markt sehr gut positioniert sind. Die beiden Shoppingcenter im Portfolio
von Jamestown 29, Polo Club Shops und Village Commons, haben aufgrund der erfolgreich abge-
schlossenen Umsetzung der Investitionsstrategie einen sehr hohen Vermietungsstand und sind ausge-
zeichnet im jeweiligen Einzugsgebiet positioniert. Jamestown geht davon aus, dass sich aufgrund der
aktuellen Nachfragesituation attraktive Preise flr die qualitativ hochwertigen Shoppingcenter erzielen
lassen und prift den Verkauf der Objekte. Zu diesem Zweck hat Jamestown einen Vermarktungspro-
zess mit einem Makler eingeleitet.

Aufgrund der herausfordernden Lage hatte Jamestown die prognostizierte Fondslaufzeit bis Ende
2028 verlangert. Diese sollte dem US-Immobilienmarkt ausreichend Zeit zur Entspannung geben.
Jamestown ist weiterhin von der Qualitat des Immobilienportfolios von Jamestown 29 (iberzeugt und
geht davon aus, dass der Fonds von Wertsteigerungen der Immobilien profitieren wird, sobald sich die
Markte wieder positiv entwickeln.



Entwicklung der Investitionsobjekte (in Klammern: Prozentanteil am Fondseigenkapital):
Biiroobjekt America’s Square in Washington, D.C. (Anteil: 36%)

Der Vermietungsstand des Biiroobjekts America’s Square liegt zum 30.09.2024 bei 78% (Marz 2024
T76%). Der groBte Mieter, die Rechtsanwaltskanzlei Jones Day, hat im Friihjahr plangemaf drei Stock-
werke in einem der beiden Gebaude zuriickgegeben. Im Jahr 2024 hat Jamestown funf neue Mietver-
trage Giber insgesamt 5.500 gm neu abgeschlossen (13% der Gesamtflache). Einer dieser Mietvertrage
war im ersten Quartal 2024 mit einer Flache von tber 2.500 gm einer der groBten Abschliisse im Ge-
samtmarkt Washington, D.C. Die Vermietungserfolge unterstreichen den Trend von Mietern hin zu mo-
dernen und flexiblen Flachen in Objekten mit sehr guter Gebaudesubstanz und in beliebten Lagen. Zur
langfristigen Wahrung der Objektqualitat sind daher die ModernisierungsmaBnahmen im Erdgeschoss
von hoher Bedeutung. Die Planungen schreiten voran und es wurden erste Angebote von Dienstleis-
tern eingeholt. Die Arbeiten sollen 2025 umgesetzt werden. An dem Bliroobjekt America’s Square ist
Jamestown 29 mit einem Anteil von 47% beteiligt.

Mietwohngebiude 88 Leonard Street in New York City (Anteil: 33%)

Beim Mietwohngebaude 88 Leonard Street betragt der Vermietungsstand zum 30.09.2024 unveran-
dert 97%. Zuletzt konnten aufgrund der bestehenden Mietpreisregulierung bei Vertragsverlangerungen
Mietsteigerungen von rund 5% durchgesetzt werden. Bei Neuabschliissen, bei denen die Regulierung
nicht greift, konnten hingegen mehr als 15% erzielt werden. Aufgrund der Mietpreisregulierung ist die
Quote der Vertragsverlangerungen derzeit mit Giber 78% lUberdurchschnittlich hoch und der Fonds
kann somit von den Mietsteigerungen nur eingeschrankt profitieren. Normalerweise liegt diese Quote
eher bei 60%. Die Einzelhandelsflache im Erdgeschoss wurde in kleinere Einheiten unterteilt, um eine
breitere Zielgruppe anzusprechen. Mit einem ersten Einzelhandler konnte ein Mietvertrag tiber 10
Jahre fir eine Teilflache von rund 140 gm abgeschlossen werden. Die Flache wird aktuell ausgebaut.
Flr eine weitere Flache von 131 gm laufen konkrete Gesprache mit einem Mietinteressenten. Die restli-
chen rund 291 gm werden derzeit zusammen mit den anderen Einheiten renoviert, um die Vermie-
tungschancen und Einzugsgeschwindigkeit zu erhéhen.

Zwei Shoppingcenter in Siidflorida (Anteil: 16%)

Die Bewirtschaftung der Shoppingcenter Polo Club Shops und Village Commons in Stidflorida verlauft
weiterhin sehr positiv. Die Investitionsstrategien sind bei beiden Objekten gréBtenteils abgeschlossen.
Wie oben beschrieben, prift Jamestown daher den Verkauf von mindestens einem der beiden Shop-
pingcenter.

Der Vermietungsstand des Shoppingcenters Polo Club Shops liegt zum 30.09.2024 unverandert bei
96%. Im Jahr 2024 wurden mehrere neue Mietvertrage iber rund 550 gm (5% der Gesamtmietflache)
abgeschlossen. Mit einem neuen Mieter steht Jamestown in fortgeschrittenen Gesprachen fiir eine
Mietflache von rund 110 gm. Von Januar bis Oktober 2024 haben rund 1,5 Mio. Besucher das Shopping-
center besucht - und damit rund 6% mehr als im Vorjahrszeitraum. Das Bankdarlehen wurde wie ge-
plant um ein Jahr bis September 2025 verlangert.

Der Vermietungsstand des Shoppingcenters Village Commons liegt zum 30.09.2024 bei 94% (Marz
2024: 96%). Im Jahr 2024 wurden zwei neue Mietvertrage tiber zusammen rund 570 gm (4% der Ge-
samtflache) abgeschlossen und drei Mietvertrage iber insgesamt rund 1.500 gm (10% der Gesamtfla-
che) verlangert. Es besteht Interesse von einem Dienstleister aus dem Gesundheitssektor an einer
Mietflache von rund 330 gm (2% der Gesamtflache). Von Januar bis Oktober 2024 kamen rund

2,6 Mio. Besucher, das sind rund 8% mehr als im Vorjahrszeitraum. Im August 2024 wurde das



Bankdarlehen wie geplant um ein Jahr verlangert. AnschlieBend kann es erneut um ein weiteres Jahr,
bis spatestens 2026, verlangert werden.

Zwei Biiroobjekte im GroBraum San Francisco (Anteil: 15%)

Der Vermietungsstand des Geschaftshauses Rialto liegt zum 30.09.2024 unverandert bei 62%. Die
Nachfrage nach Bliroflachen in San Francisco und damit auch in diesem Teilmarkt ist in den vergange-
nen Wochen gestiegen. Jamestown versucht durch aktive VermietungsmaBnahmen Bliromieter fir die
beiden freien Bliroetagen zu gewinnen. Beide Flachen sind ausgebaut und eine Etage darliber hinaus
mobliert. Fur solche Mietflachen besteht eine hohere Nachfrage, weil interessierte Unternehmen ver-
gleichsweise schnell einziehen kénnen. Darlber hinaus werden Gemeinschaftsflachen und Servicean-
gebote fir die Mieter im Objekt optimiert. Beispiele hierflr sind die zusatzlichen Ladestellen fur E-Bi-
kes im Abstellraum flir Fahrrader oder die geplante barrierefreie Gestaltung der kleinen Dachterrasse
in der leerstehenden zweiten Etage. Im Erdgeschoss konnte der Mietvertrag fiir eine der beiden kleine-
ren Restaurantflachen mit ca. 120 gm (weniger als 1% der Gesamtflache) um vier Jahre verlangert wer-
den. Jamestown konnte die Verlangerung nur zu einem deutlich geringeren Mietpreis erzielen, um
Leerstandzeiten und Kosten fiir den Flachenausbau zu vermeiden. Wie in der letzten Gesellschafterin-
formation berichtet, halt Jamestown 29 seit Februar 2024 100% der Anteile an dem Geschéaftshaus
Rialto.

Im Blrokomplex Larkspur betragt der Vermietungsstand zum 30.09.2024 89% (Marz 2024: 95%). Im
Jahr 2024 wurden bisher Mietvertrage tGber rund 6.500 gm (35% der Gesamtflache) verlangert oder
neu abgeschlossen. Bei dem GroBteil der Abschliisse handelt es sich um Verlangerungen. Flir Neuver-
trage sind hohere Ausbaukosten erforderlich, der Mietpreis konnte jedoch gehalten werden. Mit dem
groBten Mieter, Epic Games, (23% der Gesamtflache) konnte Jamestown den Mietvertrag vorzeitig bis
Ende 2029 fiir zwei Drittel seiner Mietflache verlangern. Flir die restlichen Flachen lauft der Mietver-
trag Ende 2025 bzw. Ende 2026, dem bisherigen Laufzeitende, aus. An dem Blirokomplex Larkspur ist
Jamestown 29 mit einem Anteil von 47% beteiligt.

Beschlussfassung

Gerne informieren wir Sie auch dariber, dass den Beschlussfassungen gemafl unserem Schreiben vom
19.06.2024 zugestimmt wurde. Somit gilt der Jahresabschluss zum 31.12.2023 als festgestellt, die Ent-
lastung der Komplementéarin der Jamestown 29 als erteilt und der Abschlussprifer flr den Jahresab-
schluss zum 31.12.2024 als bestellt.

Zweitmarkt

Der von Kauf- und Verkaufsinteressenten bestimmte Preis fiir Anteile an Jamestown 29 hangt von An-
gebot und Nachfrage ab. Seit Anfang 2024 wurden insgesamt $ 680.000 in einer Bandbreite von 26%
bis 60% des investierten Eigenkapitals vermittelt; Transaktionskosten sind hierbei nicht bertcksich-
tigt. Bei Interesse am Jamestown Zweitmarkt kénnen Sie sich an unser Zweitmarkt-Team unter 0221
3098-555 oder per E-Mail an zweitmarkt@jamestown.de wenden. Zu gelisteten Geboten und sich dar-
aus ergebenden Preisen darf Jamestown keine Aussage treffen.

Die nachste ausflihrliche Gesellschafterinformation erhalten Sie voraussichtlich im ersten Quartal
2025.

Mit freundlichen GrufB3en
Jamestown US-Immobilien GmbH

Fabi Jan Kuhn



